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CHUONG 1: TONG QUAN

1. Sw can thiét

Can ctr khoan 3, khoan 5 Diéu 87 Luat Nha & sd 27/2023/QH15 quy dinh vé
viéc xac dinh gia ban, gia thué mua, giad thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung
khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan nhu sau:

“3. Gid thué nha & xd hoi, bao gom cd kinh phi bdo tri nha 6, do chii dau tw dw
dan ddu tw xdy dung nha ¢ xd hi théa thudn véi bén thué theo khung gia do Uy ban
nhdn dén cdp tinh quy dinh.

...5. D6i véi nha ¢ xd héi do cd nhan ti dau tw xdy dung thi gia thué nha ¢ phdi
ddam bdo phit hop véi khung gid do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh”.

Can ct khoan 2 Piéu 20 Luit Ban hanh vin ban quy pham phap luat sb
64/2025/QH15 (dugc stra doi, bo sung boi Luat s6 87/2025/QH15) quy dinh Uy ban
nhan déan cap tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:

“]. Chi tiét diéu, khoan, diém dwoc giao trong van ban quy pham phdp ludt ciia
co quan nha nuée cdp trén”.

Cin ctr Didu 34 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP vé viéc xac dinh gia thué nha
& x4 hoi duoc dau tu xdy dung khong bang ngudn vén dau tu cong, ngudn tai chinh
cong doan quy dinh:

“]. Phuwong phdp xdc dinh gid thué nha ¢ xd héi dwoc dau tw xdy dung khéng
bang vén ddu tr cong, nguon tai chinh céng doan dwoc dp dung theo phwong phdp
xdc dinh gid thué nha & xa hdi bang von dau tw cong quy dinh tai khoan 1 Diéu 31
cua Nghi dinh nay. Gia thué nha o xa hoi bao gém kinh phi bao tri va loi nhudn dinh
mikc theo quy dinh va khéng bao gom cdc wu dai ciia Nha nude.

2. Co quan quan 1y nha & cdp tinh ¢6 trach nhiém chii tri, phéi hop véi co quan
qudn 1y tai chinh cung cdp té chire Idp va trinh Uy ban nhén ddn cdp tinh ban hanh
khung gid cho thué nha ¢ xd héi. Trong qud trinh té chirc Idp khung gid cho thué
nha ¢ xd héi trén dia ban cdp tinh, co quan qudn Iy nha & cdp tinh dwoc thué don vi
tu van Idp va xdc dinh khung gid cho thué nha & xa héi.

3. Péi véi nha & xd hoi do cé nhéan xdy dung hodc cdai tao, swa chita dé doi
twong dwoc hwong chinh sach ho tro vé nha & xd hoi thué thi ca nhén tw xdc dinh
gid bao dam phii hop véi khung gid do Uy ban nhdn dan cdp tinh noi ¢6 nha & xa
hoi cho thué ban hanh.

True khi ky Hop dong thué nha & xa hi véi khdch hang thi cd nhéan phdi giki

)

bang gia cho thué dén Uy ban nhdn ddn cap xd noi cé nha o xa hoi de theo doi”.



Nhu vay viéc nghién ctru, tinh todn va xac 1ap khung giéa cho thué nha ¢ xa hoi
trén dia ban tinh Thai Nguyén 1a hét sttc can thiét, 1am co s dé trinh Uy ban nhan
dan tinh ban hanh quyét dinh quy dinh vé khung gia cho thué nha & xi hoi ap dung
trén dia ban theo quy dinh cua phép luat.

2. Can cwr xay dung khung gia cho thué nha & xa hi

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15;

- Luat Thué gia tri gia tang s6 48/2024/QH15 ngay 26 thang 11 ndm 2024 cta
Quéc ho1, ¢6 hi¢u luc tir ngay 01 thang 7 nam 2025;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phtl quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ vé quan 1y va phat trién nha & x4 hoi;

- Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 cta Chinh phu
sira d6i, b sung mot s6 diéu ctuia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé quan 1y va
phat trién nha & x3 hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025
ctiia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sd
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach
dic thu phat trién nha & xa hoi;

- Nghi dinh s 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 cta Chinh phu sira doi, bd
sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh trong Iinh vuc nha &, kinh doanh bat dong san;

- Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nim 2021 cua B Xay dung
huéng dan xéac dinh chi phi bao tri cong trinh x4y dyng;

- Quyét dinh sé 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 nim 2026 ctia Bo truéng Bo
X4y dung cong bd Suat vén dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung téng hop
bo phan két cau cong trinh ndm 2025;

- Quyét dinh s6 280/QD-SXD ngay 21 thang 4 nam 2026 cua S¢ Xdy dung tinh
Thai Nguyén vé viéc cong bd chi sb gia xay dung quy I nim 2026 theo co cdu ty
trong nam gbc 2025 trén dia ban tinh Thai Nguyén;

3. Cin cit phap 1y ban hanh quyét dinh quy dinh khung gia cho thué nha
& xa hoi

- Luét T6 chtrc Chinh quyén dja phuong sé 72/2025/QH15 ngay 16 thang 6
nam 2025;

- Luat Nha & sé 27/2023/QH15 dugc sta d6i bd sung boi Ludt sb
43/2024/QH15;

- Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat s6 64/2025/QH15 dugc sira doi
bd sung boi Luat sd 87/2025/QH15;



-Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phap dé t6 chire, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy
pham phap luat

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & x4 hoi;

- Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 cta Chinh phu
stra d6i, bod sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctiia Luat Nha & vé quan 1y va
phat trién nha & x3 hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025
ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sd
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach
dic thu phat trién nha & xa hoi;

- Nghi dinh s 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 cta Chinh phu sira doi, bd
sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh trong Iinh vuc nha &, kinh doanh bat dong san



CHUONG 2: TINH TOAN XAC PINH KHUNG GIA CHO THUE NHA
O XA HOI TREN PIA BAN TINH THAI NGUYEN

1. Phwong phap tinh toan

Khung gia cho thué nha & xa hoi 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich six
dung can hg nha ¢ xa hoi trong 01 thang duoc xac dinh theo cong thuc:

Gi= Gy + Gp (Cong thuc 1)

Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gu: 1a gia thue tdi da cho 01 m? san dién tich s dung can ho nha ¢ xa hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu;

- Gy: 14 chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can ho nha ¢ xa hoi trong 01 thang.

Cong thirc xac dinh gia cho thué nha & xa hoi theo khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP:

+ B+ L
G = lezxts {— xKx (1 +GTGT) (Cong thic 2)
t

Trong do:

- Vg: 1a tong chi phi dau tu xay dung khong bao gom thué gia tri gia ting dé
thue hién dy 4n dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi (bao gdm ca cac chi phi dugc phan bo
cho cong trinh nha ¢ x4 hoi) theo quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y dau tu xay dung
cong trinh, dugc phan bo hang ndm cho dién tich str dung nha & cho thué theo nguyén
tac bao toan von

- B:: 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan b6 cho dién tich str dung nha
& cho thué theo quy dinh cua phép lut vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va
bdo tri cong trinh xay dung.

- Lq: 12 10i nhuan dinh murc cta cht dau tu, ti da bang 10% tong chi phi dau tu
xay dung.

- St : 1a dién tich st dung nha & cho thué.

-K:lahé sb t?mg diéu chinh giad thué ddi vé6i can hd duogce xac dinh theo nguyén
tac binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich nha & cac
tang ciia mot khbi nha bang 1.



- GTGT: thué gi4 tri gia ting xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué.
- S6 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.
Cong thirc xac dinh Vg theo khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP:

Taxrx (1 +r1)"
(1+r)"-1

Va= (Cong thuc 3)

Trong do:

- Tq: 14 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & x hoi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP

- r; 1a 1a1 suat bao toan von

- n s6 nam thu hdi von dau tu toi thiéu 20 ndm theo khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP,

2. Tinh toan xay dung khung gia cho thué nha & xa hoi tai cac du an dugc
dau tw xay dung khong bang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

2.1. Tinh toan khung gia cho thué cho 01 m? san dién tich sir dung cin ho
nha & xi hdi trong 01 thang, khong bao gom chi phi bdi thwong, hd tro tai dinh
cw (Gu)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vi véi:

- Tq1 14 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, loai trir chi phi boi thuong, hd
trg tai dinh cu. Thanh phén chi phi va cach xac dinh cu thé nhu sau:

+ Chi phi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ xa hoi tinh trén co s suat von dau
tu cong trinh nha & chung cu (trude thué) theo Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30
thang 3 nam 2026 ctia Bo truong Bo Xay dung cong bd Suat vén dau tu xay dyng
cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két cau cong trinh nam 2025; duoc quy
d6i vé dia ban tinh Thai Nguyén véi hé s6 0,935, thoi diém nim 2025 (quy doi nhan
v6i chi s6 gia xay dung 101,38%) va téng dién tich san str dung cin ho dé tinh toan;

+ Chi phi dau tu xay dung cong trinh hodc hang muc cong trinh ha tang k¥
thuat, ha ting xa hoi bang 5% x Chi phi dau tu xdy dung cong trinh nha & xi hoi xac
dinh trén co sé tham khao chi phi dau tu xay dung cia mot s6 du an trén dia ban tinh
va mot s6 dia phuong trén toan qudc;

+ Chi phi hop 1y, hop 1 x4c dinh bang 2% x Chi phi dau tu xay dung cong trinh
nha & x4 hoi theo diém c khoan 2 Biéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian x4y dung dugc tinh toan trén co s& mirc cho vay t6i
da bang 80% chi phi dau tu xdy dung theo diéu 25 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP



v6i 1ai suat vay ap dung 13 6,6%/nam ctia Ngan hang Chinh sach xa hoi; thoi gian
vay tinh bang thoi gian trung binh x4y dung céng trinh 13 01 nam.

- 11 12 14i suét bao toan von dau tu tinh theo chi sb gia xdy dung trung binh cua
cong trinh nha ¢ trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,86%.

- n 14 s6 nam thu hdi vén dau tu toi thiéu 20 nim, tdi da 50 nim

Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:

- Va1 da duoc xac dinh 6 bude 1

- Bu: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan bo cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo quy dinh tai Thong tu sé 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nim
2021 ciia Bo X4y dung hudng dan xac dinh chi phi béo tri cong trinh. By, = (0,08%-
0,1%) X le

- Lai: 12 loi nhuan dinh mic cta cha dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi dau
tu xay dung. L4 = 10% x Vg

- Sy =1 (do V4 da dugc tinh toan cho 1 m? dién tich sir dung can ho)

-K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

Két qua tinh toan khung gia cho 01 m2 san dién tich st dung cin ho nha ¢ x3
hoi trong 01 thang, khong bao gém chi phi boi thuong, ho tro tai dinh cu (Gu) duoc
tong hop tai bang dudi day.

BANG 1: KHUNG GIA CHO THUE TiNH CHO 01 M2 DIEN TiCH SU DUNG CAN
HQ NHA O XA HQI TRONG 01 THANG KHONG BAO GOM CHI PHi BOI
THUONG, HO TRQ TAI PINH CU

Pon vi tinh: dong/m’ san sir dung/thdng

Du thao Thai nguyén

STT Loai chung cw Gia cho thué Gia cho
t6i thiéu thué toi da

1 | So ting <5 khong cé tang ham 43.000 98.000

C6 1 ting hAm 49.000 112.000

C6 2 tang ham 52.000 119.000

2 | 5<s0 tang <7 khong c6 ting him 48.000 109.000

C6 1 tang ham 52.000 117.000

C6 2 tang ham 55.000 125.000

3 |7 <s0 tang < 10 khong c6 ting hAm 50.000 113.000

C6 1 tang ham 52.000 118.000




C6 2 tang ham 55.000 124.000
4 |10<sb t?mg <15 khong co tz‘ing ham 57000 118.000
C6 1 thng hAm 54.000 121.000
C6 2 tang ham 55.000 125.000
C6 3 ting hAm 58.000 131.000
5 |15 <sb tang < 20 khdng c6 ting him 58.000 132.000
C6 1 ting hAm 59.000 134.000
C6 2 ting him 60.000 136.000
C6 3 tang hAm 62.000 140.000
6 |20 <sb ting < 24 khdng c6 ting him 65.000 147.000
C6 1 ting hAm 65.000 148.000
C6 2 ting hAm 66.000 149.000
C6 3 tang ham 67.000 152.000
7 |24 < s tang < 30 khong c6 ting him 68.000 154.000
C6 1 ting ham 68.000 155.000
C6 2 ting hAm 69.000 156.000
C6 3 thng hAm 70.000 158.000

2.2. Tinh toan chi phi bdi thuwong, hd tro tai dinh cw phan bé cho 01 m2
san dién tich str dung cin h§ nha ¢ xa h¢i trong 01 thang (G:)

Budc 1: Str dung cong thire 3 dé tinh toan Vg, véi:

- Ta, 12 téng chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bo cho phan
dién tich nha & x4 hoi dé cho thué. Ta, dugc xac dinh cin cir theo don gia boi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dat cing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- 15 14 141 suat bao toan von dau tu tinh theo chi s6 gia xdy dung trung binh cta
cong trinh nha ¢ trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,86%.

- n 12 s6 ndm thu hoi vdn dau tu toi thiéu 20 nam, tdi da 50 nam.
Budc 2: St dung cong thic 2 dé tinh toan Gy, voi:

- Vo da duoc xac dinh 6 budc 1

-Bp=0

- Lay: 13 1oi nhudn dinh murc ciia chi dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi boi
thuong, hd tro tai dinh cu. L= 10% x Va

- Sip 1a tong dién tich st dung can ho nha & xa hoi



“K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

2.3. Khung gia cho thué nha & xa héi tai cac du an dwoe dau tw xay dung
khong bing von diu tw cong, ngudn tai chinh cong doan

Khung gia cho thué nha ¢ xa hdi &p dung trén dia ban tinh Thai Nguyén la gia
thué t6i da cho 01 m? san dién tich st dung can ho nha ¢ xa hoi trong 01 thang dugc
xac dinh theo cong thuec:

Gi=Gu+ Ge
Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gy: 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung cin ho nha ¢ xi hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh
tai Bang 1.

- Gy: 14 chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can ho nha ¢ xa hdi trong 01 thang dugc tinh toan theo cong thurc it gon
sau:

0,008 X sz

Gy =
t2 Stz

x (1 +5%)

Trong do:

- Ta, 12 téng chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu cd) phan bd cho phan
dién tich nha & x4 hoi dé cho thué. Tg, duoc xac dinh cin cir theo don gia boi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thAm quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dat trén dja ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- Sp: téng dién tich sit dung nha & xa hoi cho thué

3. Tinh toan xAy dung khung gia cho thué nha & xa hdi ddi véi trueong hop
cac ca nhan dau tu xay dung hoic cai tao, sira chira nha & deé cac doi twong dwgc
hwong chinh sach vé nha ¢ xa hgi thué

3.1. Tinh to4an khung gia cho thué cho 01 m? san dién tich sir dung cin hj
nha & xi hdi trong 01 thang, khong bao gom chi phi bdi thwong, hd tre tai dinh
cur (Ga)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, véi:



- Ta1 12 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, loai trir chi phi bdi thuong, hd
tro tai dinh cu. Thanh phan chi phi va cach xac dinh cu thé nhu sau:

+ Chi phi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ x4 hoi tinh trén co so suat von dau
tu cong trinh nha & chung cu (trudc thué) theo Quyét dinh sb 425/QD-BXD ngay 30
thang 3 nam 2026 cta Bo truong Bé Xay dung cong bd Suat vén dau tu xay dyng
cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két cau cong trinh naim 2025; duoc quy
d6i vé dia ban tinh Thai Nguyén véi hé s6 0,935, thoi diém nim 2025 (quy doi nhan
v6i chi s6 gia xay dung 101,38%) va tong dién tich san sir dung cin ho dé tinh toan;

+ Chi phi hop 1y, hop 1 x4c dinh bang 2% x Chi phi dau tu xay dung cong trinh
nha & x3 hoi theo diém ¢ khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian xay dung dugc tinh toan trén co s& muc cho vay toi
da bang 80% chi phi dau tu xdy dung theo diéu 25 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
v6i 13i sudt vay ap dung 13 6,6%/nam cta Ngan hang Chinh sach xa hoi; thoi gian
vay tinh bang thoi gian trung binh x4y dung cong trinh 1a 01 nam.

- 11 12 131 suat bao toan vn dau tu tinh theo chi sé gia xay dung trung binh ctia
cong trinh nha ¢ trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,86%.

-1 12 s6 nam thu hdi vén dau tu téi thiéu 20 nam, t6i da 50 ndm
Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:
- Va1 da duoc xac dinh 6 budc 1

- Bu: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan bd cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo quy dinh tai Thong tu sé 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nim
2021 cua B Xay dung hudng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh. By = 0,1% x
Vai

- Lai: 12 loi nhuan dinh mic cta chua dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi dau
tu xay dung. L4 = 10% x Vg

- Sy =1 (do Vg4 da dugc tinh toan cho 1 m? dién tich sir dung cdn ho)

-K=1

- GTGT: thué gia trj gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

Két qua tinh toan khung gia cho thué cho 01 m2 san dién tich sir dung cin ho
nha & xa hoi trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu
(Gu) duoc tong hop tai bang dudi day.



BANG 2: KHUNG GIA CHO THUE TINH CHO 01 M2 DIEN TiCH SU DUNG CAN
HOQ NHA O XA HQI TRONG 01 THANG KHONG BAO GOM CHI PHi BOI
THUONG, HO TRQ TAI PINH CU

Pon vi tinh: dong/m’® san sir dung/thang

STT Loai nha & riéng Ié Gi cho thué t6i | Gia cho thué
thiéu toi da
1 | 1 tang khong c6 tang him 29.000 68.000
1 <sb tang < 3 khong co tang ham 37.000 89.000
C6 1 ting ham 46.000 110.000
2 sO tang >4 khong co6 tang ham 41.000 97.000
C6 1 tang him 45.000 107.000

3.2. Tinh toan chi phi bdi thuwong, hd tro tai dinh cw phan bé cho 01 m2
san dién tich str dung can h¢ nha ¢ xa h¢i trong 01 thang (G:)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, véi:

- Ta, 12 téng chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bo cho phan
dién tich nha & x4 hoi dé cho thué. Ta, dugc xac dinh cin cir theo don gia boi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dat cing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué.

- 15 12 141 suat bao toan von dau tu tinh theo chi s6 gia xdy dung trung binh cta
cong trinh nha ¢ trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,86%.

- n 14 s6 nam thu hoi vén dau tu tdi thiéu 20 nam.
Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:
- Vo da duogc xac dinh 6 budc 1

-Bup=0

- Lay: 13 loi nhuén dinh murc ciia chi dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi boi
thuong, hd tro tai dinh cu. L= 10% x Vg

-Sp la téng dién tich st dung can hd nha & xa hoi
-K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.



3.3. Khung gia cho thué nha & xi hi ddi véi trwomg hop cic ca nhan dau
tuw xay dung hoic cii tao, sira chira nha & dé cac ddi twong dwge hwéng chinh
sach vé nha & xa hoi thué

Khung gia cho thué nha ¢ xa hdi &p dung trén dia ban tinh Thai Nguyén la gia
thué t6i da cho 01 m? san dién tich st dung can ho nha ¢ xa hoi trong 01 thang dugc
xac dinh theo cong thuec:

Gi= Gu + Ge

Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gy: 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung cin ho nha ¢ xa hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh
tai Bang 1.

- Gy: 14 chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can ho nha ¢ xa hdi trong 01 thang dugc tinh toan theo cong thurc it gon
sau:

0,008 X sz
St

Gtzz X(l +5%)

Trong do:

- Ta, 12 téng chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu cd) phan bd cho phan
dién tich nha & x4 hoi dé cho thué. Tg, duoc xac dinh cin cir theo don gia boi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thAm quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dat trén dja ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- Sp: téng dién tich sit dung nha & xa hoi cho thué

4. Nguyén tic ap dung khung gia cho thué nha ¢ xa hdi

- Bao gém: Toan b chi phi theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 22 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh pht, lgi nhuan dinh muc va
chi phi bao tri khong dugc vuot qua khung gia cho thué .

- Khong bao gém: Chi phi mua bao hiém chdy, nd; chi phi trong gitr xe; chi phi
st dung nhién li€u, ndng luong, nudce sinh hoat; dich vu truyén hinh, thong tin lién
lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc stir dung riéng cia chu s¢ hitu, nguoi
thué nha.



- Puoc tinh trén co so thué sut gia tri gia tang 13 5%. Trudng hop phap luat c6
quy dinh khac vé thué suét gia tri gia ting, chii dau tu du an dau tu xay dung nha ¢
x4 hoi dé cho thué diéu chinh cho phu hop.






